Ingatlan adasvételi elbszerzbdés épités alatt allé ingatlanra, tulajdonjog fenntartasaval és

foglalo kikotésével (tajékoztato jellegl iratminta)

Ingatlan adasvételi eloszerzodés

1. Eladd csaladi és utdneve: .......coccocveeecveeccee e
szliletési csaladi és utdneve: .......ccceevievicccen e
szlletési hely s id0: ......ccooeiiieiicece e,
ANYJA NEVE! oiiiiiii ittt a s s eeeaeeesine s
1Yol 0 T S s
$ZemElyi azonOoSItd: .....cooooiiieieeece e

addazonosito JEl: ..o

2. Vevo csaladi és utdneve: .......ccoccocceeceeceecee e
szliletési csaladi és utdneve: .........cccoeeveeieeciecneene,
szliletési hely s id0: ....cccoeevieiieiciecececeeeeeeee,
ANYJA NEVE. ooiiiiii ittt e e e
1Yol o R
szemeélyi @azonoSitO: .....cocveveieieeeeece e

addazonositd jel: .....cocevveeeeeeee

I. Szerzod6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen
el6szerz6désben foglalt feltételek teljeslilése esetén, legkésébb
azonban ......... (&V) oo (hénap) ... napjaig ingatlan adasvételi
szerz6dést kotnek az alabbi tartalommal és szovegezéssel (az
ingatlan adasvételi szerzddés szovegét a jelen okirat idézdjelbe foglalt

szOvegrésze tartalmazza):

»Ingatlan adasvételi szerz6dés

Ingatlan adasvételi széidés minta. Forrds: magyarorszag.hu



1.1.

1.2.

1.3.

Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a ........cccuue....e. Foldhivatalanal
......... hrsz. alatt nyilvantartott, ........ m? teriletd, ........ megnevezésd,
természetben = .., (varos/kbdzség neve),

......................................... sz. alatt fekvo belterileti telekingatlan.

Az Eladé ezennel kijelenti, hogy a ... Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala (cim: ..................... ) altal, az Eladdé nevére
kiadott ............ sz. jogerds épitési engedély, illetve az ahhoz tartozo
engedélyezési tervdokumentacié alapjan .............. lakasbol és ...

alldsos teremgarazsbdl allé felépitmény Eladé altali megépitése van

folyamatban.

A jelen adasvételi szerzodés targyat képezi a terveken ...... szammal
jelolt, ... szobabdl és egyéb helyiségekbdl allo, a
tervdokumentacidoban részletezett, O6sszesen ........ m? alapteriletii

Elado altal épitendd lakas a jelen szerzddés mellékletét képezd kilon
okiratban szerepl6 mUszaki leiras szerinti készlltségi fokban, tovabba
az 1. pontban meghatarozott osztatlan ko6z6s tulajdonban Iévd
belterileti telekingatlanbdl a megépllé lakas alapteriilete alapjan

szamitott .../... eszmei tulajdoni illet6ség.

A Vevd kijelenti, hogy az épités mliszaki dokumentacioit ismeri, az

abban foglaltakat elfogadja.

Az Eladd a jelen szerz6désben foglalt feltételekkel, per-, igény- és
tehermentesen, szavatossdg terhe mellett eladja, a Vevd pedig
megvasarolja az 1./ pontban meghatarozott ingatlan .../... tulajdoni
hanyadat, valamint az Eladd altal megépitendd, az 1.2. pontban

meghatdrozott lakast az alabbiakban részletezett vételar ellenében:

A telekhanyad vételara ................ Ft,

A lakas (felépitmény) nettd vételara............... Ft,

Ingatlan adasvételi széidés minta. Forrds: magyarorszag.hu



A lakas (felépitmény) utan fizetend6 afa 0sszege ................... Ft,

A lakas és a telekhanyad brutto vételara ................. Ft, azaz .........

2.1. A VevOo a fentiekben meghatarozott vételarat az aldbbiak szerint
kdteles megfizetni:

= Ft, azaz ............. forint foglalot a ......... (&V) covee e
(hénap) ... napjan megkotott adasvételi el6szerzddés alairasaval
egyidejlileg, készpénzben ad at az Eladdénak.

Az Eladd a foglald 0Osszegének hianytalan atvételét az
el6szerzddeés alairasaval ismeri el.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét
ismerik. A foglalé a vételarba beszamit.

TR Ft, aZaz .o, forint vételar részletet a Vevo a
kilsd nyildszarok beépitése és a belsd vakolas elkésziltekor, a
fennmaradd ............... Ft, azaz ...cvvieenn. forint vételar
részletet pedig a milszaki tartalom hianytalan megvaldsulasa

esetén koteles az Elad6 részére megfizetni.

A vételar részleteket a Vevo az Elado ..o Bank Rt.-nél
vezetett ... szamu szamldjara torténd atutaldssal koteles

kiegyenliteni az erre torténé eladoi felhivas kézhezvételétol

szamitott 5 napon bellil.

2.2. Amennyiben a Vev0 az adasvétel kapcsan adoé-visszatéritésre
jogosult, az ehhez sziikséges Ugyiratokat az Eladd koteles kérésére

haladéktalanul atadni.

3. A VevO - 30 napot meg nem haladd - késedelmes teljesitése esetén
az Eladd évi 20%-o0s mértékld késedelmi kamat idéaranyos részének
felszamitasara és érvényesitésére jogosult.

A 30 napot meghaladd vevdi fizetési késedelem vagy nem teljesités

esetén az Eladd az - addig a Vevo altal megfizetett vételarrészletek
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3.1.

4.1.

foglaloval csokkentett oOsszegének egyidejl visszafizetésével -
egyoldall irasbeli nyilatkozataval jogosult a szerz6déstdl eldllini. Az

elallas a szerz6dést megsziinteti.

Az Eladé késedelmes teljesitése esetén a Vevot kotbér illeti meg. A
késedelem els6 15 napja kotbérmentes, ezt kdvetdben a kotbér
0sszege Napi ............... Ft, azaz ......cc........ forint. A kotbért az utolso
vételarrészlet kifizetésekor irjak jova.

Amennyiben az Elado késedelme a 60 naptari napot meghaladja, ugy
a VevOt valasztasa szerint vagy tovabbi kotbér jévairasa, vagy
egyoldalu eldllasi jog illeti meg. Amennyiben a Vevd az elallasi jogat
gyakorolja, az Eladé koteles a VevOo altal addig medfizetett
vételarrészletek, valamint a foglalé kétszeres Osszegének a Vevo
részére torténd megfizetésére.

Nem mindsill eladdi késedelemnek - és igy az Eladét kotbérfizetési
kotelezettség sem terheli —, ha a Vevd az ingatlant az Eladé irasbeli

készrejelentése ellenére sem veszi at.

Az Eladd a vétel targyat képezd ingatlant a milszaki leirasban foglalt
muszaki tartalommal, a teljes vételar hidnytalan kiegyenlitése esetén,
legkés6bb azonban ......... (GCY) B (hénap) ... napjaig koteles a
VevO birtokaba adni kilon mdszaki atadas-atvételi jegyzokonyv
felvételével. Az Eladé jogosult az eldteljesitésre, melyet a Vevo
koteles elfogadni.

A Vev( a birtokbalépés napjatol jogosult hdzni az ingatlan hasznait és

koteles viselni annak terheit, valamint a karveszélyt.

Az Eladdé a birtokbaadaskor koteles a VevO részére atadni az
ingatlannal kapcsolatos dokumentacidkat.

A Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanba felszerelt — és
a muUszaki atadas-atvételi jegyzOkonyvben feltlintetett gyartasi szamu

- mér6oérakat a birtokbaadast kdvetd 8 napon belll sajat nevére
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4.2.

4.3.

atiratja. Ennek elmaradésa esetén az Eladd jogosult minden tovabbi
értesités nélkll a kézmdilszerz6dések felmondasara, amelybdl eredd

valamennyi jogkévetkezményt a Vevd koteles viselni.

A hasznalatbavételi engedélyt az Eladé kéri meg, de a Vev6 a
birtokbavételt6l szamitott 30 napon belil kételes a hasznalatbavételi
engedély megadasahoz szikséges készlltség elérése érdekében az
altala vallalt munkalatokat elvégezni. A Vevd esetleges késedelmébdl
szarmazé minden kdvetkezményt a VevO koteles viselni, azok az

Elado terhére nem rohatoak.

A Vevd nem tagadhatja meg a ml(iszaki atadas-atvételt az
épitménnyel kapcsolatosan felmerilo esetlegesen szavatossagi igénye
miatt, és hibas teljesités cimén a vételar részleges visszatartasara
sem jogosult. A Vev6 szavatossagi igényét kilon eljarasban

érvényesitheti.

Az Elado a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Az
Elad6 a 2. pontban foglalt vételdr teljes megfizetésével egyidejlleg -
kilon nyilatkozattal - adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldasat ahhoz, hogy az 1.2. pontban meghatarozott ingatlan
tulajdonjoga a Vevd nevére és javara - 1/1 tulajdoni aranyban, vétel
cimén - az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyzésre kerlljon. A
bejegyzést a VevOnek a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 30

napon belll kell kérnie az illetékes Foldhivataltol.

A Vev6 mar most kotelezettséget vallal arra, hogy az utdbb tulajdont
szerezni kivand tovabbi VevOkkel szemben Ot illet6 el6vasarlasi
jogardl lemond, és az erre vonatkozo, ilyen tartalmu kilon okiratot -

minden tovabbi feltétel nélkil - alairja.
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10.

11.

12.

IT1.

ITI.

A Vev6 tudomassal bir arrdl, hogy tulajdonostarsaival egyuttesen
tarsashaz alapitasarol rendelkezd alapitd okiratot koteles készittetni

és alairni.

A szerz6do felek kijelentik, hogy teljes cselekv6képességgel bird
magyar allampolgarok, akiknek elidegenitési, illetve tulajdonszerzési

képessége korlatozas ala nem esik.

A jelen szerz6dés elkészitésével, valamint az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos valamennyi dij és koltség

a Vevot terheli.

A szerz6dd felek meghatalmazzdk ....................... (név) Ugyvédet (az
Ggyvédi iroda cime: ..., ), hogy a jelen szerzddést

elkészitse és Ugyvédi ellenjegyzéssel lassa el, tovabba hogy

képviseletliikben az illetékes féldhivatalnal eljarjon.

A jelen szerz6désbdl eredd jogvitdban - perértéktél fliiggben - a
szerz6do felek a Pesti Kozponti Kerlleti Birdsag, illetve a F6varosi

Birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerz6dés ...... eredeti példanyban készllt, melybdl .... példany

Vevot, ... példany pedig Eladét illeti meg.”

A Vevo a jelen elOszerzddés aldirdsaval egyidejlleg ......... Ft-ot, azaz
.................. forintot ad at az Eladénak, készpénzben, foglald cimén.
Az Eladé a foglald 0Osszegének hianytalan atvételét a jelen

el6szerz8dés alairasaval ismeri el.
Abban az esetben, ha a jelen el6szerz6dés 1. pontjaban
meghatdrozott hataridéig a szerz6d6 felek szerzodést a VevOnek

felréhatd okbol nem koétnek, Ugy az Eladét megilleti a jelen
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IV.

VI.

el6szerz6déstol vald eldllds joga. Az Eladé ezen eldllasi jogat a
Vevohoz intézett egyoldall irasbeli nyilatkozataval gyakorolhatja.

Az Elado eldllasa esetén a Veve az altala medfizetett foglaldt elvesziti.

Amennyiben a jelen el6szerz6dés 1. pontjdban meghatarozott
hatarid6ig a Szerz6do Felek az Eladénak felrohatdé okbdl nem kotnek
szerz6dést, ugy a Vevot megilleti a jelen el6szerzodéstol vald eldllas
joga.

A VevO ezen eldllasi jogat az Eladéhoz intézett egyoldald irasbeli
nyilatkozataval gyakorolhatja. A Vevd jogszer(d eldlldsa esetén az

Elad6 a kapott foglald kétszeres 6sszegének megfizetésére koteles.

Az Eladdé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen el6szerzodésben
meghatdrozott szerz6dés targyat képezd ingatlant semmilyen

jogcimen nem terheli meg.

A jelen eldszerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az
el6szerz6désekre vonatkozé 208. §-at, a Ptk. 208. § (6) bekezdése
alapjan a Ptk. 365-369. §-ait, tovabba a Ptk. Negyedik részének I.
cimében talalhatd altaldnos szerz6dési szabalyokat (Ptk. 198-338. §)

kell alkalmazni.

A szerz6dO felek a jelen szerzddést - annak attanulmanyozasa és

értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t - Ugyvéd

elott alairtak.

Kelt: ..o (varos/kdzség neve), ......... eV .o, ho ... napjan.

Elado Vevo
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A jelen szerz6dést elkészitettem és ellenjegyzem:

(tgyvéd cime)
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